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PERSBERICHT
26 maart 2006.

HOEZO HUURPLANNEN VAN DEKKER AANGEPAST ??

Gevolgen huurplannen van Dekker blijven even desastreus als voorheen ! 

Wie de brieven van de Minister vergelijkt komt tot de conclusie dat er eigenlijk helemaal niets veranderd. De plannen blijven even desastreus als voorheen, maar de Minister heeft geprobeerd een toon te zetten waaruit zou blijken dat er zaken zijn aangepast en dat er iets is veranderd. Niets is minder waar !

Tienduizenden woningen worden nog steeds onbetaalbaar als de huurplannen van Minister dekker doorgaan.

Het Initiatief voor Betaalbaar Wonen (IBW-N) heeft de gevolgen van het beleid van Minister Dekker op een rij gezet en de Tweede Kamer de desastreuse gevolgen voorgelegd. Zij vraagt de tweede kamerleden daarom om bij de behandeling van de plannen deze week, de plannen definitief naar de prullebak te verwijzen.

Voor meer informatie zie de bijgevoegde brief die aan de Tweede kamerleden is gezonden. Hieronder een greep uit de brief, met de gevolgen voor de huurders als de plannen doorgaan

Fragmentenuit de brief:

Herhuisvestingsplannen, zoals deze in het verleden zijn gemaakt voor de mensen uit herstructureringswijken (sloopgebieden), volledig achterhaald zijn als de plannen van Minister Dekker doorgaan. 

Wat is voor hen het perspectief ?

In deze gebieden wonen veelal mensen met een bescheiden huishoudinkomen. 

Door het nieuwe beleid van de minister zullen zij echter worden gedwongen, gezien hun financiële positie, om in woningen te wonen waarvan de oppervlakte klein en de woonkwaliteit minder is. En dat in wijken waar veelal het leefklimaat al onder druk staat. 

De explosief stijgende woonlasten bij de wat grotere woningen zal velen weerhouden van deze woningen gebruik te maken. De woz-waarde introduceren in het puntenstelsel versterkt daarmee de segregatie. 

In Amsterdam Noord moeten de komende jaren 2.500 huishoudens herplaatst worden in een voor hen passende woning. Voor hen wordt het wonen dus duurder en vaak is de woning dus van mindere kwaliteit. 

Het is, naar onze mening, een illusie te denken dat wooncorporaties woningen die leegkomen niet harmoniseren en dat ze ‘vrijwillig’ de huurhoogte van de lege woning bevriezen. 

Nu is de gemiddelde huur nog  plus minus 75% van de maximaal redelijke huurprijs. 

Nergens in Amsterdam is dat in  ‘sociale plannen’ opgenomen. De gangbare praktijk is dat een woning die opnieuw verhuurd wordt, nu al met € 100,- , € 150,-  en zelfs meer stijgt. Met het introducren van de woz waarde in het puntensysteem zal deze verhoging nog forser zijn. Gemiddels wordt 10% van de woningen per jaar opnieuw verhuurd. De ‘bescherming’ voor de ‘zittende’ huurders is alleen van toepassing als zij in hun oude woning blijven wonen. 

Wanneer zij dan ook gedwongen uit hun huis moeten, zijn zij ‘vogelvrij’.

Voor starters is er geen zicht op een betaalbare huurwoning ! gezien hun inkomen. 

De doorstroming komt nog verder onder druk te staan.

Huishoudens met een laag en/of middeninkomen zien hun kansen afnemen om nog in aanmerking te komen voor betaalbare (her)huisvesting.  O.a. ouderen die nu bijvoorbeeld van een etagewoning willen verhuizen naar een benedenwoning, worden geconfronteerd met hogere (te hoge) huren.

Nieuwbouw zal verder onbereikbaar worden voor de lage en (lage) middeninkomens.

De plannen van Minister Dekker hebben voor vele duizenden huishoudens het gevolg dat voor hen de keuzevrijheid ernstig wordt beperkt !

Bouwen en nog eens bouwen, stelt de Minister.

Totaal over geheel Nederland 445.000 woningen, waarvan 111.000 voor rekening van woningcorporaties. Deze nieuwe woningen moeten er in 2009 zijn.

Maar worden deze woningen toegevoegd aan de huidige woningvoorraad ? 

Want tegenover nieuw te bouwen woningen worden er ook grote aantallen gesloopt ! 

Ruim 100.000 nu nog sociale huurwoningen worden in de komende jaren in de herstructureringsgebieden in de verschillende steden gesloopt. 

In Amsterdam Noord zijn dit er bijvoorbeeld al 2.500.

In Amsterdam Noord zijn er ook vergaande plannen om kleine woningen te renoveren en/of samen te voegen, staan 3.500 nu nog sociale huurwoningen op de nominatie om verkocht te worden en in het algemeen worden deze niet verkocht aan de inkomensgroepen tot modaal.

Wanneer is een markt ontspannen ? 

Volgens de Minister is het aanvaardbaar als er een woningtekort blijft bestaan van 1,5%.

Maar is er sprake van marktwerking bij een tekort ? Zelfs al is dit (slechts ??) 1,5%

                                                               

Voor vele toekomstige, van de huurmarkt afhankelijke, ‘nieuwe’ huurders (omdat ze ‘doodgewoon’ geen woning kunnen kopen gezien hun inkomen) worden de financiële drempels enorm verhoogd. 

Wij vragen ons dan ook af wat voor verbetering deze huurplannen voor de positie van starters, concreet, realiseert ?

De Minister geeft alleen aan dat deze ligt in een belangrijke bouwimpuls, meer woningen, meer aanbod.

Onze conclusie is dat in Amsterdam Noord het aanbod van sociale huurwoningen voor een sociale prijs zeer drastisch omlaag gaat !

 

Wat is de uitwerking op korte en langere termijn voor het overgrote deel van de huishoudens in Amsterdam Noord ?

Hogere woonlasten voor iedereen ! 

Iedere huurder die “zittend” is, verliest haar zogenoemde “beschermde” positie, of ze nu vrijwillig verhuist of gedwongen, zoals de huurders uit de herstructureringsgebieden. 

Ouderen die van hoog naar laag willen/moeten verhuizen, worden geconfronteerd met een enorme huurstijging.

Bewoners die de 65 jarige leeftijd bereiken, worden geconfronteerd met hoge lasten, terwijl hun inkomen daalt.

Een wooncarrière wordt voor de lage en lage middeninkomens verkleind, zelfs onmogelijk.

Het betekent dus dat duizenden huishoudens in hun vrijheid worden beperkt. Want kunnen kiezen waar je wilt wonen is een groot goed. Maar dat geldt straks niet meer voor huishoudens die het financieel niet zo breed hebben.

Voor meer informatie:

Han Wanders,

IBW-N,

Voorsteven 8,

1018 ST Amsterdam

Tel. 020 6316682 (na 17:00 uur)

IBW-N

secretariaat@ibw-n.nl
http://www.ibw-n.nl
Bijlage bij Persbericht IBW-N, d.d. 15-01-2006.
Wat betaalt men aan lokale lasten per stadsdeel ?

lasten per stadsdeel          
  2006
 2005

___________________________________________________________


Amsterdam Noord
559,56 (1)
646,42 (1)

Oost/Watergraafsmeer
554.45 (2)
638,88 (2)

Bos en Lommer
527,78 (3)
596,38 (4)                   

Zuider Amstel
526,92 (4)
569,23 (7)

Zuid Oost
516.48 (5)
604,03 (3)

Baarsjes
513.72 (6)
595,15 (5)

Oud West
503.60 (7)
580,39 (6)

Amsterdam Centrum
483,36 (8/9)
550,39 (10)

Westelijk Havengebied
483,36 (8/9)
535,87 (14)

Zeeburg
480,92 (10)
562.53 (8)

Geuzenveld/Slotermeer
476,28 (11)
549,13 (11)

Slotervaart
468,55 (12)
539,71 (13)

Osdorp
467,38 (13)
546,85 (12)

Oud Zuid
459,56 (14)
551,95 (9) 

Westerpark
451,08 (15)
516,55 (15)

Deze berekeningen zijn gebaseerd op een meerpersoonshuishouden.

De heffingen die deel uitmaken van deze berekeningen zijn:

· de afvalstoffenheffing

· de waterschapsheffing (ingezetenenomslag en heffing verontreiniging oppervlaktewater)

In 2005 werd nog een gebruikersdeel onroerende zaakbelasting

in rekening gebracht. Deze is per 2006 afgeschaft. 

Onderstaande berekening is op basis van de waarde van een woning van 185.000 Euro.

Eigenaren van een woning betalen aan rioolrecht 110,19 Euro ( 107,49 Euro in 2005). Wanneer men in Amsterdam Noord woont (ten noorden van de Waterlandse Zeedijk) is het eigenarendeel aan waterschapslasten 91,76 Euro( was in 2005 86.67 Euro). 

In het overgrote deel van Amsterdam is het eigenarendeel aan waterschapslasten 10,36 Euro. 

Daarnaast betalen eigenaren van een woning aan onroerende zaakbelasting 118,40 Euro (was in 2005 115,83 Euro).

Deze heffingen zijn ook in de huur verwerkt.
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