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PERSBERICHT
Amsterdam, 13 oktober 2008

IBW-N pleit voor uitstel behandeling 

Woonvisie Amsterdam
Kredietcrisis zit ook woonvisie in de weg 

Het Initiatief voor Betaalbaar Wonen Amsterdam Noord (IBW-N) pleit voor uitstel van de behandeling van de Woonvisie Amsterdam, welke woensdag 15 oktober  op de agenda staat van de openbare vergadering van de Raadscommissie Verkeer, Vervoer en Infrastructuur, Volkshuisvesting en Monumenten, vand e Gemeente Amsterdam.

Het IBW-N heeft eerder al op de woonvisie gereageerd met een nota en aanvullende opmerkingen. In commissievergaderingen is ingesproken en is het IBW-N uitgebreid gehoord.

Alle reacties vonden plaats op basis van de economische situatie van dat moment. Ondertussen heeft de kredietcrisis haar intrede gedaan. De gevolgen voor bewoners en corporaties zijn nog niet te overzien. 

Ook is nog niet te overzien welk effect de kredietcrisis zal hebben op de situatie op de woningmarkt en op de cijfers waarop de woonvisie nu is gebasseerd.

Het is ook onduidelijk  welke effecten er zullen zijn op voorgenomen investeringen en op de voorgestelde te behalen doelen.

Onder deze crisis, met zoveel onzekerheden, kan geen duidelijke visie gepresenteerd worden, zo pleit het IBW-N, of kan ook geen duidelijk beeld van de toekomst worden geschetst. 

Alle verwachtingen zijn door de kredietcrisis veranderd in speculaties.

Het IBW-N verzoekt de commissie u om uitstel van de behandeling van de woonvisie tot een moment dat de effecten van de kredietcrisis duidelijk zijn en een meer op realiteit gebaseerd advies gegeven kan worden.

Voor meer informatie: 

IBW-N,

p/a Han Wanders,

Voorsteven 8, 1034 SK Amsterdam

Tel. 020 6316682 (na 18:00 uur)

Bijlage:
Het volledige rapport kunt u downloaden van onze website:  http//www.ibw-n.nl

Hieronder een deel uit het rapport

Drastische daling sociale huurwoningen bevestigd

Het IBW-N heeft in de afgelopen tijd meermalen gewezen op de drastische afname van het aantal “goedkope huurwoningen”, of zoals dat heet de : de kernvoorraad +.

Zij heeft in haar onderzoek blootgelegd dat het huidige beleid van sloop, verkoop van sociale huurwoningen, huurharmonisatie en samenvoeging leidt tot een drastische daling van het aantal sociale huurwoningen in het algemeen en in het bijzonder die van het aantal goedkope huurwoningen.

De resultaten van het onderzoek welke de Dienst Wonen Amsterdam tweejaarlijks uitvoert hebben de tendensen, zoals deze beschreven zijn in het rapport van het IBW-N, nog eens bevestigd.  

Zowel de Dienst Wonen alsook het stadsdeel waren (onaangenaam) verrast door de uitkomsten van het onderzoek (zowel wat betreft de daling van de kernvoorraad+ woningen als de stijgende omvang van de primaire doelgroep) wat betreft Amsterdam Noord   

In de bijlage bij haar woonvisie (blz.14) geeft het stadsdeel een prognose van de ontwikkeling van het aantal kernvoorraadplus woningen t/m 2015 en stelt: “afname van de kv+ door verkoop en huurharmonisatie (autonome afname)  wordt mogelijk getemperd door aanbiedingsafspraken. Dit kan betekenen dat de afname kv+ minder groot is dan hier voorgesteld”.

Zij verwacht in haar prognose dat slechts ‘150 woningen” jaarlijks t/m 2015 door huurharmonisatie zal verdwijnen uit de goedkope woningvoorraad.

Was dat maar zo!

De feiten zijn totaal anders zo heeft het IBW-N berekent op basis van de gegevens zoals deze vermeldt staan in het jaarboek 2007 en 2008 van het AFWC en onderzoeksresultaten van de Dienst Wonen.

De Dienst Wonen heeft geconstateerd dat in de afgelopen twee jaar het aantal kernvoorraad+ woningen van 24.893 naar 22.200 is gedaald.

Een daling dus van 2.693 woningen in de jaren 2006 en 2007.

In het jaarboek 2007 van het AFWC meldt men dat in 2006  de goedkope woningvoorraad was afgenomen met 910 woningen.

Dat betekent dus dat in 2007  maar liefst 1783 woningen onttrokken zijn aan de kernvoorraad+.

Hoe bereken je nu hoeveel woningen door huurharmonisatie uit de goedkope voorraad verdwijnen?

Er zijn verschillende factoren die de afname en toename van het aantal goedkope woningen beïnvloeden:
	Aan de afnamekant
	
	Aan de toenamekant
	

	sloop van sociale huurwoningen in 2007
	357
	Het aantal nieuwbouwwoningen die   toegevoegd worden aan de goedkope woningvoorraad in 2007

( schatting op basis van 50% van totale sociale nieuwbouw van 81)
	41

	Verkoop van huurwoningen in 2007
	376 (*)
	
	

	Samenvoeging van woningen in 2007

(cijfer op basis van schatting stadsdeel                            

dat over periode 2008-2015 in totaal  600               woningen worden samengevoegd)


	85
	
	

	Huurharmonisatie 2007
	?
	
	


(*) Naar schatting 80% van het aantal sociale huurwoningen die verkocht worden behoren tot de goedkope woningvoorraad. In totaal zijn in Amsterdam Noord 470 sociale huurwoningen in 2007 verkocht.

Op basis van bovenstaande gegevens is te berekenen (en dus het vraagteken in te vullen) hoeveel woningen er uit de goedkope woonvoorraad in 2007 verdwenen zijn door huurharmonisatie.

Het aantal woningen dat onttrokken is aan de kernvoorraad + in 2007: 


1783

Door sloop: 357+ door verkoop: 376 + door samenvoeging: 85 

is totaal 
  818

In 2007 zijn dus door huurharmonisatie 1783-818=   965 woningen in Amsterdam Noord onttrokken aan de goedkope woonvoorraad.

Dit is nog exclusief het aantal sociale nieuwbouwwoningen.

Daarbij dient vermeld te worden dat bij 165 woningen in Noord een hoog niveau renovatie heeft plaatsgevonden (investering van minimaal 45.000,- Euro in de verbetering van de woning) en wellicht daardoor uit de kernvoorraad+ zijn verdwenen.

Conclusie huurharmonisatie

Het afgelopen jaar (2007) is door huurharmonisatie (autonome afname) de goedkope woonvoorraad met minimaal 800 woningen verminderd.

1 Januari 2007 werd ook het aanbiedingssysteem geïntroduceerd. 

Het is voor het IBW-N een volstrekte raadsel hoe het stadsdeel  erbij komt dat het aanbiedingssysteem ‘dempend” werkt.

De feiten spreken voor zich.     

Namens het IBW-N,

Wil van Zijl, Alie en Bertus van der Kuil, Mien Doets, Han Wanders, Jan Philip, Rob Sudmeijer, Jan Visscher, Cees Witte en Frits Groen
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