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Amsterdam, 29 januari 2010.

Verkiezingen Gemeenteraad en Stadsdeelraad
Bewoners van Amsterdam Noord moeten weer centraal staan

Inleiding

Op woensdag 3 maart zijn de verkiezingen voor de Gemeenteraad van Amsterdam en de Stadsdeelraad Amsterdam Noord.

In de afgelopen periode hebben de verschillende politieke partijen hun programma bekend gemaakt. Deze programma’s hebben een looptijd van vier jaar.

Verwacht mag worden dat de effecten van de crisis in deze vierjarige periode verder in de samenleving zullen doorwerken. Bezuinigingen, werkloosheid etc.

De effecten zullen ook op de woningmarkt merkbaar zijn.

Het huisvestingsbeleid van de afgelopen jaren in Amsterdam Noord is vooral gekenmerkt door de sloop van honderden sociale huurwoningen en het ontwikkelen van woonlocaties, zoals Overhoeks, waar mensen met een laag en/of laag middeninkomen slechts sporadisch aan bod komen.

De behoefte aan woningen is zeer groot. Door de stilval van nieuwbouw (door de crisis) zal de schaarste nog verder toenemen, met o.a. als gevolg minder doorstroming en oplopende wachttijden voor starters.

Het Initiatief Betaalbaar Wonen Amsterdam Noord wil haar inzet voor de komende periode markeren en aan de politieke partijen voorleggen. 
Inzet IBW-N komende periode

Het IBW-N is vóór wijken die naar inkomen, woontype, bevolking en huishoudsamenstelling divers zijn. Wijken waar men samen woont en leeft in een prettige woonomgeving.

Het overgrote deel van de bewoners/huishoudens van Amsterdam Noord heeft onmiskenbaar een laag en/of een laag midden inkomen. Ruim 25.000 huishoudens in Amsterdam Noord hebben een  inkomen onder de voormalige ziekenfondsgrens, circa 1900 euro netto per maand.
In de afgelopen jaren moest een belangrijk deel van deze groep mensen verhuizen door herstructurering (sloop) en samenvoeging.  Of men kan niet meer in de eigen buurt/wijk terecht omdat woningen die leegkomen verkocht worden.

Het sociale woningbezit mag niet verder afkalven. Er moet een halt worden toegeroepen aan de verdere verkwanseling van het sociale woningbezit.
Ieder heeft recht op een kwalitatief goede en betaalbare woning in een leefbare, schone en veilige omgeving .

Wij verwachten van stadsdeel/politiek en gemeente dat zij zich inzetten voor minimaal de volgende punten:

1.  
De goedkope en betaalbare sociale  woningvoorraad mag niet verder uitgehold worden!

· Geen nieuwe sloopplannen meer van sociale huurwoningen

· Bestaande plannen voor sloop moeten worden herzien (o.a. Kadoelerbreek en Breehoorngebied)
· Voor deze complexen moet een goed beheerplan worden gemaakt (groot onderhoud en/of renovatie wanneer een draagvlak er is van minimaal 70% van de bewoners).
· Geen verdere verkoop van sociale huurwoningen meer op basis van een nieuw af te sluiten 3e convenant (het gevolg zou zijn dat nog eens ruim 2000 sociale huurwoningen in Amsterdam Noord extra verkocht kunnen worden, dit aantal komt bovenop de ruim 2000 woningen die volgens eerdere convenanten  aan de sociale woningvoorraad door verkoop wordt onttrokken).

· Een onmiddellijke stop op de verkoop van eensgezinswoningen die behoren tot de sociale woningvoorraad in Amsterdam Noord 
· Elke woning die door samenvoeging, sloop of huurverhoging na hoogwaardige renovatie, verdwijnt uit de sociale woningvoorraad, moet elders gecompenseerd worden. 
· Compensatie vindt plaats door nieuwbouw en/of harmonisatie naar beneden van een bestaande huurwoning die elders in Amsterdam Noord boven de huurtoeslaggrens zit.

· Er mogen geen woningen verdwijnen uit de goedkope en betaalbare sociale woonvoorraad door harmonisatie van de huren.
2. 
De schaarste aan woningen moet bestreden worden, een groter deel van nieuw te bouwen woningen moet bestaan uit sociale huurwoningen!

· Op de braakliggende terreinen van locaties (de herstructureringsgebieden) waar sloop heeft plaatsgevonden, moeten snel (sociale) woningen en voorzieningen gebouwd worden. 
· Voorafgaand aan de sloop zijn door partijen verplichtingen aangegaan in de vorm van een convenant, samenwerkingsovereenkomst etc. Bewoners uit o.a. de Banne en Nieuwendam Noord hebben hun huis (verplicht) moeten verlaten, de bewoners waren aan regels gebonden. Ook de projectontwikkelaars, wooncorporaties en politiek hebben zich te houden aan (morele) regels/verplichtingen. Ook zij behoren zich te houden aan toezeggingen en afspraken.

· In het ontwikkelingsgebied Buiksloterham mag, van het contingent nieuw te bouwen woningen (ruim 2000), niet getornd worden aan  de afspraken dat 40% daarvan gaat behoren tot de sociale woningvoorraad met een betaalbare huur. 
· Een deel van deze woningen moet bereikbaar zijn voor huishoudens met een minimuminkomen, dus met een goedkope huur. 

· Bij de verdere ontwikkeling van Overhoeks moet ernaar gestreefd worden dat het aantal nieuw te bouwen sociale huurwoningen, dat nu slechts 20% van de ruim 2000 te bouwen woningen omvat, omhoog gaat. 
· Daarnaast mag het woongebied Overhoeks geen enclave zijn binnen Amsterdam Noord en moet het onderdeel zijn van de aanbiedingsafspraken zoals die voor de rest van Amsterdam Noord gelden.
· Bij de nieuwbouw van koopwoningen moet een aanzienlijk deel bereikbaar zijn voor starters en huishoudens met een laag middeninkomen.
 3.
Inspraak vanbewoners bij samenvoeging, renovatie en beheer

· in buurten waar wooncorporaties het voornemen hebben woningen samen te voegen kan dat alleen op basis van vrijwilligheid van de bewoners. 
Daarnaast moeten er harde garanties worden gegeven dat bewoners die terug willen keren in hun buurt/plek dat kunnen en dat de huur van die (samengevoegde) woning betaalbaar blijft. Dat betekent dat deze niet aan de sociale woonvoorraad wordt onttrokken. Wooncorporaties moeten vooraf inzicht geven aan de bewoners wat de huurprijs wordt.  (Aan de orde in o.a. de van der Pekbuurt en de Bloemenbuurt).

· In Amsterdam Noord zijn woningen er soms slecht aan toe, zoals in de Gentiaanbuurt. 
Voor wooncorporaties is dat vaak een reden om na te denken wat men met deze woningen gaat doen (sloop/renoveren etc.) . Zolang er gedacht wordt, wordt er geen of onderhoud gepleegd en blijft de slechte toestand van die woningen voortduren. 
Soms wordt de buitenkant geschilderd om te maskeren dat ze slecht onderhouden zijn. 
Het stadsdeel moet in zo’n geval een actief aanschrijvingsbeleid ontwikkelen zodat achterstallig onderhoud plaats gaat vinden. 
Samen met de bewoners wordt gekeken of er ingrepen aan/in de woning uitgevoerd kunnen worden d.m.v. groot onderhoud zonder huurverhoging, dan wel renovatie, met alle voorwaarden die daar aan verbonden zijn in het belang van de bewoners. 
Wooncorporaties mogen niet beloond worden voor slecht beheer. 

· Bij renovatie moet minimaal 70% van de bewoners instemmen. 
Ook bij groot onderhoud, waar voor de bewoners een grote mate van overlast sprake is,  moet een breed draagvlak zijn. 
Voor bewoners moet duidelijk zijn wat de ingreep en werkzaamheden inhouden. Wooncorporaties maken inzichtelijk voor bewoners en haar organisatie(s), middels een plan van aanpak c.q. werkplan:

· wat de duur is van de werkzaamheden, 
· welke overlastsituaties zich kunnen voordoen, 
· op welke (financiele) compensatie men recht heeft,  
· wie aansprakelijk is voor schade en hoe dat geregeld is 
· en of  de ingreep ook invloed heeft op de hoogte van de huur c.q. servicekosten. 
Vanaf de start van de werkzaamheden is tussen wooncorporatie, uitvoerenden en de bewonersvertegenwoordiging, overleg om het afgesproken proces te bewaken. 

4.
Aandacht voor de doorstroming van ouderen in de eigenbuurt en zonder harmonisatie van de te betrekken woning
· Ouderen moeten in hun (directe) omgeving kunnen blijven wonen en als zij van een grote naar een kleinere  woning willen verhuizen, mag dat niet gepaard gaan met het harmoniseren van de huur van de nieuw te betrekken woning. 
De verkoop van benedenwoningen moet in dat kader worden stopgezet/geminimaliseerd.
5.
Tijdelijk verhuur aan banden, behoud sociale woningvoorraad
· Maximalisering van het aantal woningen die tijdelijk verhuurd mogen worden en geen onttrekking  van woningen aan de reguliere sociale woningvoorraad (door deze tijdelijk te verhuren) die vrijkomen en waar bijvoorbeeld plannen zijn om deze samen te voegen.

6.
Woonlasten aan banden en ondersteuning bij duurzame oplossingen
· De woonlasten mogen niet meer stijgen dan de inflatie. We doelen dan op woonlasten als huur en lokale lasten zoals o.a. de afvalstoffenheffing.

· Gemeente en stadsdeel moeten zich er hard voor maken dat huurtoeslag overeind blijft.

· Geen betaald parkeren in Amsterdam Noord. Projectontwikkelaars die parkeergarages hebben gebouw,  zijn zelf verantwoordelijk voor de exploitatie daarvan.

· In Amsterdam Noord is een belangrijk deel van het sociale woningbezit onvoldoende geisoleerd. Stadsdeel en wooncorporaties spannen zich in om energiebesparende maatregelen te nemen, in overleg met bewoners(organisaties),waarbij gewaarborgd is dat deze niet leiden tot een stijging van de woonlasten. 

7.
Aandacht voor leefbaarheid terug in de buurten
· In elke wijk zou een een beheerpost moeten komen, waar bewoners terecht kunnen met hun klachten over het beheer van de openbare ruimte (naar voorbeeld aandachtswijken met buurtmeesters met een budget). Een beheerpost waar snel gereageerd kan worden en klachten direct verholpen kunnen worden.  Zo krijgt verloedering geen kans.
· Het wekelijks ophalen van het grof vuil aanbod moet gehandhaafd blijven

· Per wijk/buurt moet elk half jaar het beheerprogramma met de bewoners overlegd worden zodat eventuele knelpunten die bewoners ervaren, bijgesteld kunnen worden.

· In Amsterdam Noord moeten in alle sociale woningbouwcomplexen huismeesters/sociale wijkbeheerders aangesteld zijn.

8.
Investeren in onderzoek en overleg

· Er moet jaarlijks onafhankelijk onderzoek worden gedaan naar de ontwikkelingen van de woningvoorraad in Amsterdam Noord.

· Er zal altijd in overleg getreden moeten worden met bewoners in de buurt(en) bij een voornemen dat een  ingrijpende verandering voor de buurt betekent. 

· De mening van de bewoners zal ‘leidend’ zijn voor het stadsdeelbestuur

De bewoners van Amsterdam Noord moeten weer centraal staan.
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